Winzenried

IMMOBILIEN

Bauernhaus an sonniger Hanglage mit schénem Umschwung
und viel Gestaltungsspielraum

Nilleweg 4, 3126 Kaufdorf

Auskunft und Besichtigung:

Winzenried Immobilien AG
Kefigassli 8
3123 Belp

T+413153012 42
kontakt@winzenried-immobilien.ch
www.winzenried-immobilien.ch



Winzenried

Wichtige Informationen

Objekt

Adresse
Verkaufstermin
Verkaufsrichtpreis
Grundstlck-Nr.
Grundsticksflache
Baujahr
Wohnflache
Kubatur
Versicherungswert GVB
Amtlicher Wert
Eigenmietwert
Heizung

Verschreibungskosten
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Dieses ehemalige Bauernhaus mit schonem Umschwung und Weitsicht
strahlt Ruhe und Geborgenheit aus. Im Erdgeschoss befinden sich ein
offener Eingangsbereich mit Schwedenofen, eine moderne Kiiche mit
hochwertigen V-ZUG-Geraten sowie ein grossziigiger Wohnbereich mit
Sichtbalken. Ergdnzt wird das Erdgeschoss durch ein helles Zimmer und ein
grosses Badezimmer mit Dusche/WC und Waschmoglichkeit. Im Ober-
geschoss erwarten Sie drei weitere gemitliche Zimmer, ein grosses Bad
mit Badewanne sowie ein einladender Vorraum, der das Raumangebot
harmonisch abrundet.

Zwei geraumige Nebenrdume lassen die Herzen von Handwerkern,
Bastlern oder Familien hoherschlagen. Sie bieten vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten und viel Spielraum fir individuelle Bediirfnisse. Der grosse
Estrich schafft zusatzlichen Stauraum.

Ein Autounterstand mit Stromanschluss, ein zusatzlicher Aussenparkplatz
sowie mehrere Abstellmdglichkeiten auf dem Grundstiick sind vorhanden.
Das Gartenhaus bietet Platz fiir Gerate, Velos und weitere Utensilien.

Der Aussenbereich Gberzeugt mit gedeckten Sitzplatzen, windgeschiitzten
Bereichen und grosszligigen Freiflachen. Hier geniessen Sie Ruhe und
Erholung sowie ausreichend Platz zum Spielen und Verweilen — ein Ort
zum Ankommen, Gestalten und Wohlfuhlen.

Nilleweg 4, 3126 Kaufdorf

ab 1. August 2026 oder nach Vereinbarung

CHF 1'025'000.—

Kaufdorf 869, Nr. 84

1'017 m?

1800

~ 154 m? Wohnfldche und ~ 165 m? zusatzliche Nebenraume
1'537 m3® GVB-Norm

CHF 875'000.— Liegenschaft; CHF 20'000. — Gartenhaus

CHF 371'100.—

CHF 13'140.— Kanton/Gemeinde; CHF 15'490.— Bund
Warmepumpe (2024); Warmeverteilung: Bodenheizung und Radiatoren

Die Verschreibungskosten sind durch die Kauferschaft zu tragen.
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Parkplatze Ein Autounterstand mit Stromanschluss sowie ein seitlich angrenzender
Aussenparkplatz stehen zur Verfiigung. Weitere Park- und Besucher-
parkplatze befinden sich auf dem Grundstiick.

Lage Die Liegenschaft befindet sich in der Landwirtschaftszone (Landschafts-
schongebiet) an ruhiger, sonniger Hanglage mit schoner Aussicht. Das
Dorfzentrum von Kaufdorf mit Bahnhof, einer familidren Schule
(Kindergarten bis 6. Klasse und Tagesschule) sowie einer Metzgerei mit
Postagentur erreichen Sie in rund 15 Gehminuten.

Hier profitieren Sie von den Strukturen einer landlich gepragten
Gemeinde, eingebettet im Glirbetal zwischen den Zentren Thun und Bern.
Der Naturpark Gantrisch liegt vor der Haustiire und bietet eine Vielzahl an
Erlebnissen in urspringlicher und schoner Natur.

Mit dem Auto erreichen Sie die umliegenden Zentren Belp (ca. 10 Min.),
Thun (ca. 25 Min.) und Bern (ca. 30 Min.) in kurzer Zeit.

Zustand Die Liegenschaft wurde um 1800 erstellt und in den vergangenen
Jahrzehnten laufend unterhalten und erneuert. Ein grésserer Umbau
(Dach, Innenausbau und Fenster) erfolgte in den Jahren 2000 bis 2006.

Die Heizung (Warmepumpe) wurde 2024 ersetzt. Die Warmeverteilung
erfolgt tiber eine Bodenheizung im Eingangsbereich, in der Kiiche, im Bad
und im Zimmer 1 sowie U(ber Radiatoren im Ubrigen Haus. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Boiler (2006) im Badezimmer
im Erdgeschoss.

Die Kiiche mit V-ZUG-Geraten wurde 2022 renoviert. Die Béden (Laminat
und Platten) wurden 2005 neu verlegt. Die Badezimmer stammen aus dem
Jahr 2004. Im Bad im Erdgeschoss befinden sich zudem eine
Waschmaschine (2023) und ein Tumbler (2010).

Das Garten- bzw. Geratehaus wurde 2019 erstellt, der Autounterstand
2016.

Wasserversorgungstation: Die Wasserpumpe stammt aus dem Jahr 2006,
der Druckkessel wurde 2013 ersetzt. Die Enthartungsanlage stammt aus
dem Jahr 2014.

Ein aktueller Sicherheitsnachweis (SiNa) der Elektroinstallationen aus dem
Jahr 2026 liegt vor.

Besonderheit Das Bauernhaus (bzw. das Grundstiick Nr. 84) hat ein Wasserbezugsrecht.
Das Wasser kann gratis bezogen werden. Die Abrechnung der
Abwassergebihr erfolgt Giber die Gemeinde Kaufdorf.
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Raumaufteilung

Erdgeschoss (88.5 m?)

e Entrée/Gang 23.0 m?
e Wohnbereich 28.5 m?
e Kiche 12.8 m?
e Badezimmer 13.8 m?
e Zimmerl 10.4 m?

Obergeschoss (65.8 m?)

e Vorplatz 14.0 m?
e Zimmer 2 mit Ankleide 16.0 m?
e Zimmer3 16.6 m?
e Zimmer4 11.4m?
e Badezimmer 7.8 m?

Nebenrdume (165.7 m2)

e Nebenraum1imEG 34.6 m?
e Nebenraum 2 im OG 22.7 m?
e Abstellraum im OG 17.8 m?
e Kellerim UG 25.8 m?
e Heizraum im UG 10.8 m?
e Estrichim DG 54.0 m?

Parkierungsmoglichkeiten

e Ein Autounterstand sowie ein angrenzender Autoabstellplatz stehen zur Verfligung.
e Mehrere Autoabstellplatze sowie Besucherparkplatze stehen auf dem Grundstiick bereit.

Winzenried Immobilien AG | Kefigéssli 8 | 3123 Belp | www.winzenried-immobilien.ch

Seite 4/19


http://www.winzenried-immobilien.ch/

Winzenried

Grundriss Erdgeschoss
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Dieser Plan dient zur Orientierung und kann von der Realitat abweichen

Winzenried Immobilien AG | Kefigassli 8 | 3123 Belp | www.winzenried-immobilien.ch

Seite 5/19


http://www.winzenried-immobilien.ch/

Winzenried

Grundriss Obergeschoss
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Dieser Plan dient zur Orientierung und kann von der Realitat abweichen
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Lage

Ruhige Wohnlage mit Aussicht
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Unbeglaubigte Plankopie
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Herzlich Willkommen

Freundlicher Eingangsbereich mit Schwedenofen

Grosszligiger Wohnbereich mit Sichtbalken
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Moderne Kiiche im Landhausstil

Grosszligige, moderne Kiiche mit V-ZUG-Geraten...

...und ausreichend Platz fir einen Esstisch
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Eindriicke vom Erdgeschoss

Treppenaufgang ins Obergeschoss
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Zimmer mit Charme im Obergeschoss

Zimmer 2 mit praktischer Ankleide

Zimmer 3 — geraumig und mit Aussicht
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Eindriicke vom Obergeschoss

Freundliches Zimmer 4

Vorraum mit Zugang auf die Laube
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Zwei grosse Badezimmer

Bad im OG mit Doppellavabo, Badewanne und WC
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Nebenraum im EG und Gartenhaus

Nebenraum 1 im Erdgeschoss

Grosses Gartenhaus mit viel Stauraum
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Weitere Eindriicke

Umschwung mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten

Zugang zur Liegenschaft
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Weitere Eindriicke

Autounterstand mit Stromanschluss
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Weitere Eindriicke

Schoénes, ruhiges Zuhause zum Wohlfiihlen und Ankommen
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Verkaufsbestimmungen

Copyright

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde mit Sorgfalt ausgearbeitet, basierend auf den uns zur
Verfligung gestellten Unterlagen. Die Dokumentation darf ohne unsere Zustimmung weder {iberarbeitet
noch kopiert oder weiterverwendet werden.

Verbindlichkeit der Verkaufsdokumentation

Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Diese Verkaufsdokumentation ist fiir den Abschluss von Verkaufen nicht verbindlich.

Beim Verkaufspreis handelt es sich um einen Richtpreis. Gerne geben wir lhnen bei Interesse zum Ablauf
und Vorgehen personlich Auskunft.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf durch die Winzenried Immobilien AG.

Immobilienberatung — personlich und professionell

Immobilien sind einzigartig und haben eine eigene Geschichte —
genau wie Sie. Auf diese Individualitait gehen wir mit viel o D
Menschlichkeit, Professionalitat und Feingefihl ein
und bieten |hnen eine ganzheitliche Immobilienberatung aus
einer Hand.

Mit unserem Fachwissen, unserer langjahrigen Erfahrung und
unserem Gesplir fiir Menschen und Immobilien sind wir Ihr
vertrauensvoller Ansprechpartner in allen Fragen rund um den
Verkauf, Kauf und der Erst- und Wiedervermietung Ilhrer
Immobilie.

Im Jahr 1998 gegriindet wird das Familienunternehmen heute in
zweiter Generation in die Zukunft geflihrt.

Treten Sie mit uns in Kontakt. In einem ersten unverbindlichen
Gesprach stellen wir uns personlich vor und klaren mit lhnen, in
welchen Bereichen wir Sie beraten und entlasten kénnen.

Wir freuen uns auf Sie.

Wir sind Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft.

svit

BERN
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